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1.1. Введение
Проект межевания территории города Вологды в границах кадастрового квартала 35:24:0403002 разработан ИП Фалевской Е.В. на основании:
Договора с ООО «Реноме» от 05 августа 2025 года;
Проект планировки территории в отношении указанной территории не разрабатывался
Подготовка проекта межевания выполнена в соответствии с требованиями существующих нормативных правовых актов:
· Градостроительный кодекс Российской Федерации;
· Земельный кодекс Российской Федерации;
· Федеральный закон от 13 июля 2015 года № 218 «О государственной регистрации недвижимости».
При подготовке проекта межевания территории использованы:
· Правила землепользования и застройки города Вологды, утверждённые решением Вологодской городской Думы от 26 июня 2009 года №72 (с последующими изменениями);
· Документация по планировке и межеванию территории в границах кадастрового квартала 35:24:0403002, утвержденная постановлением Администрации города Вологды от 22 июля 2019 года № 914 «Об утверждении проектов межевания территорий города Вологды в границах кадастровых  кварталов  35:24:0403002,  35:24:0402002,  35:24:0501003,  35:24:0501004,
35:24:0501013»);
· постановление Администрации города Вологды от 25 марта 2025 года № 396 «О подготовке проекта внесения изменений в проект межевания территории в границах кадастрового квартала 35:24:0403002».
· Кадастровый план территории от 04 июня 2025 года №КУВИ-001/2025-119225617.

1.2 . Характеристика проектируемой территории
Проектируемая территория располагается в границах кадастрового квартала 35:24:0403002, изменяемый элемент планировочной структуры ограничен с южной и западной части квартала красными линиями, с востока ограничена границей территориальной зоны, северная часть ограничивается санитарно-защитной зоной ЗАО «Вологодский подшипниковый завод» (которая является отдельным элементом планировочной структуры).
Проектируемая территория, в соответствии с Правилами землепользования и застройки города Вологды, утвержденными решением Вологодской городской Думы от 26 июня 2009 года
№72 (с последующими изменениями), расположена в территориальной зоне «П3» - Зона застройки промышленными объектами не выше IV класса опасности.
Общая площадь территории проекта межевания составляет 21,6 га.
Проектируемая территория является промышленной зоной, здания преимущественно складского и производственного типа, в районе образуемых участков находятся кустарники.
Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости - МСК-35, 3 зона, приведены в Таблице 1.2.1.
Таблица 1. 2.1
Каталог координат характерных точек территории проектирования

	№ точки
	Координаты характерной точки

	
	X
	Y

	1
	351177,18
	2320917,26

	1
	351177,18
	2320918,67

	2
	351177,36
	2320924,21

	3
	351177,92
	2320945,03

	4
	351182,05
	2321089,29

	5
	351182,97
	2321121,52

	6
	351142,19
	2321122,15

	7
	351134,04
	2321130,4

	8
	351134,37
	2321148,52

	9
	351119,19
	2321161,3

	10
	351074,68
	2321162,05

	11
	351075,27
	2321185,83

	12
	351051,34
	2321209,48

	13
	351051,85
	2321235,2

	14
	351036,84
	2321235,95

	15
	351036,48
	2321218,57

	16
	351032,06
	2321218,66

	17
	351025,85
	2321218,78

	18
	350954,64
	2321220,17

	19
	350955,53
	2321246,73

	20
	350917,59
	2321248,06

	21
	350903,82
	2321248,54

	22
	350881,62
	2321249,32

	23
	350853,45
	2321250,31

	24
	350854,43
	2321275,62

	25
	350769,21
	2321277,06

	26
	350764,03
	2321277,25

	27
	350763,92
	2321267,68

	28
	350714,6
	2321270,36

	29
	350712,1
	2321270,54

	30
	350717,05
	2321312,67

	31
	350718,64
	2321481,14



	32
	350555,47
	2321483,79

	33
	350572,77
	2321353,42

	34
	350580,45
	2321295,02

	3
	350586,52
	2321246.03

	35
	350586,84
	2321230,82

	36
	350588,07
	2321159,44

	37
	350588,29
	2321147,27

	38
	350588,82
	2321138,62

	39
	350589,82
	2321080,43

	40
	350590,96
	2320992,25

	41
	350591,02
	2320988,77

	2
	350592,03
	2320927,28

	42
	350592,12
	2320925,26

	43
	350715,17
	2320923,58

	44
	350772,07
	2320922,8

	45
	350838,99
	2320921,88

	46
	351015,82
	2320919,47

	47
	351086,85
	2320918,5

	48
	351109,95
	2320918,18



Красные линии установлены проектом планировки Южного жилого района города Вологды, утвержденным постановлением Администрации города Вологды от 9 августа 2012 года
№ 4560 (с последующими изменениями). Координаты красных линий, утвержденных проектом планировки территории, представлены в таблице 1.2 2.
Таблица 1. 2.2
Каталог координат поворотных точек границ красных линий

	№ точки
	Координаты границы территории проектирования, м

	
	Y
	X

	1
	351177.18
	2320917.26

	2
	350592,03
	2320927,28

	3
	350586.52
	2321246.03

	4
	350515.44
	2321789.42



1.3 [bookmark: 1.3_._Проект_межевания_территории]. Проект межевания территории
Проект межевания территории разработан в соответствии с требованиями пункта 3 статьи
11.2 Земельного кодекса Российской Федерации, согласно которому целевым назначением и разрешенным использованием образуемых земельных участков признаются целевое назначение и разрешенное использование земельных участков, из которых при разделе, объединении, перераспределении или выделе образуются земельные участки, за исключением случаев, установленных федеральными законами.
Образование земельных участков осуществляется с точностью не превышающей нормативную. В соответствии с приказом Росреестра от 23.10.2020г. № П/0393 «Об утверждении требований к точности и методам определения координат характерных точек границ земельного участка, требований к точности и методам определения координат характерных точек контура здания, сооружения или объекта незавершенного строительства на земельном участке, а также требований к определению площади здания, сооружения, помещения, машино-места» средняя квадратическая погрешность определения координат характерных точек границ земельного участка, отнесенного к категории земель – земли населенных пунктов, не должна превышать 0,1 м.
Проектом межевания предусмотрено образование земельных участков с обозначениями:
· 1 и 2 путем образования из земель, собственность на которые не разграничена
· 3 путем раздела земельного участка с кадастровым номером 35:24:0403002:3037 с сохранением исходного в измененных границах;
В соответствии со ст.1 Правил землепользования и застройки города Вологды градостроительным регламентом определены виды возможного разрешенного использования для земельных участков, расположенных в пределах данной территориальной зоны.
Разрешенное использование земельных участков устанавливается в соответствии с классификатором видов разрешенного использования, утвержденным приказом Минэкономразвития Росреестра от 10 ноября 2020 года № П/0412.
Согласно статье 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах
территорий общего пользования, предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, способы их образования и разрешенное использование приведены в таблице 1.3.1
Таблица 1.3.1
Сведения об образуемых земельных участках

	Обозначение образуемого земельного участка
	Способы образования земельных участков
	Площа дь, кв. м
	Вид разрешенного использования исходного земельного участка
	Вид разрешенного использования образуемого земельного участка

	1 этап

	
1
	Образование земельного участка из земель не разграниченной государственной
собственности
	
2192
	
-
	улично-дорожная сеть

	2
	Образование земельного участка из земель не разграниченной
государственной собственности
	31316
	-
	Производственная деятельность



	

3
	Раздел земельного участка с К№
35:24:0403002:3037
	

1497
	объекты инженерно- технического обеспечения районного и
местного значения
	Производственная деятельность


При проведении кадастровых работ возможна корректировка площадей образуемых земельных участков на 1-2 кв. м в связи с округлением координат поворотных точек до двух знаков после запятой.
Границы образуемых земельных участков показаны на чертеже межевания территории.

Координаты характерных точек границ образуемых земельных участков приведены в таблице 1.3.2.
Таблица 1.3.2
Ведомость координат образуемых земельных участковУчетный номер участка:
2
Кадастровый квартал:
35:24:0403002
Площадь:
31316 кв. м
№ точки
X
Y
46
351086,85
2320918,50
9
351102,78
2320946,74
10
351105,03
2320972,05
11
351137,71
2320972,55
1
351140,68
2321071,67
8
350963,31
2321075,20
12
350963,40
2321040,01
13
350895,34
2321042,12
14
350894,87
2321025,46
15
350945,25
2321022,44
16
350942,46
2320952,73
17
350840,17
2320949,83
45
350838,99
2320921,88
18
351015,82
2320919,47
46
351086,85
2320918,50
25
351040,3
2320974,92
26
351046,1
2320970,41
27
351050,6
2320976,22
28
351044,8
2320980,74

Учетный номер участка:
1
Кадастровый квартал:
35:24:0403002
Площадь:
2192 кв. м
№ точки
X
Y
1
351140.68
2321071.67
2
351141.05
2321084.15
3
351112.66
2321084.67
4
351095.66
2321084.98
5
351084.69
2321085.18
6
350966.59
2321087.35
7
350963.28
2321087.41
8
350963.31
2321075.20

































Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов (в случае, если подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях определения местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков) не приводятся в связи с отсутствием земель лесного фонда в границах территории проектирования.Учетный номер участка:
3
Кадастровый квартал:
35:24:0403002
Площадь:
1497 кв. м
№ точки
X
Y
19
350897,06
2321103,18
20
350897,89
2321132,70
21
350862,74
2321133,40
22
350863,8
2321158,90
23
350855,38
2321158,69
24
350853,94
2321103,35
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